CONG TY CO PHAN DO HOP HA LONG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
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Hai Phong, ngay 17 thang 11 ndm 2025

Sé: 01/2025/TTr-DHPCBBT

TO TRINH
DAI HOI DONG O DONG BAT THUONG LAN 1 NAM 2025
V/v: Phwong an di doi Nha may va lwa chon Bja diém thué dat dé xay dwng Nha may méi

Kinh gtri: Dai hoi ddng cb déng Cong ty cb phan Db hdp Ha Long

= Céan ctr Luat Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 do Quéc Héi nwéc Céng hoa XHCN Viét Nam théng qua ngay
17/06/2020 va céc van ban stra dbi hwéng dan thi hanh;

- Cén ctr Piéu 16 té chirc va hoat dong Coéng ty cé phan D6 hop Ha Long.

. Nhu cau di d&i Nha may ché bién ctia Cong ty cb phan Db hop Ha Long
Nha may ché bién thwe phdm clia Céng ty hién cé dia chi tai S6 71 Lé Lai, phuéng Ngd Quyén, Thanh phé

Ha&i Phong. C&n c& db 4an quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 Quan Ngé Quyén dén ndm 2040 dwoc Uy ban Nhan

dan Thanh phé phé duyét tai Quyét dinh sé 1199/QD-UBND ngay 16/4/2025, khu d4t ma Céng ty ¢ phan D ho

Ha Long dang st dung tai dja chi trén dwgc quy hoach 1a “Déat cay xanh cong cong dé thj dé cai thién mai tr

cung cép khéng gian vui choi, gidi tri cho cdng ddng va lam dep canh quan do thj”. Do do6, Céng ty sé ca

mét béng hién tai cho Thanh phé trong thei gian téi. 06(;:;3, iHAn

: WHA Lo

Trong qua khtr, ndm 2023, mdt phan dat st dung clia Cong ty véi dién tich hon 5.000m? d& phai tra ;)_ NG Camroc

Thanh phé theo quy hoach. Do tinh chét d4t cla Cong ty 13 “dat thué tra tién hang nadm”, tai thei diém thu h '%@EN =
-1P.

ndm 2023, Thanh phd khéng thue hién bdi thudng gia tri dat, khong b tri dat tai dinh cw ma chi dén bu gia tr
cbng trinh xay dwng trén dat. Téng sé tién dén bl cho Céng ty 1a 3,8 ty ddng. Dwa trén cach thirc tinh toan dén
bil tai sdn trén dat hién tai, do hau hét nha xwéng clia Cong ty dwoc xay dwng treéc ndm 1999 hodc thiéu gidy
phép xay dwng, Ban diéu hanh wéc tinh, véi toan bo dién tich 5,7 ha dat dang s& dung bj thu hdi, sé tién dén bu
nhan dwoc tdi da 1a khodng 30 ty ddng. S6 tién nay dwoc chi trd sau khi Thanh phd hoan tat cac thd tuc dén bu
gidi phéng mat bang theo quy dinh.

Viéc tim kiém nha xwéng cho thué tai Hai Phong dé di d&i nhanh chéng cac may méc san xuét clia Céng
ty 12 khé kh&n, do hién tai khéng c6 nha xuwdng dap trng dwoc cac yéu ciu bét budc cho viéc ché bién thwe pham
clla Cong ty nhu co s& vat chat (16 hoi, hdm déng, kho lanh, tram x@& Iy nwédc thai 300m3/ngay...) va gidy phép
cho thué theo nganh nghé cé lién quan. Trong triedng hop Thanh phé cé quyét dinh thu hdi dat ma Céng ty chua
chuén bj dwoc nha may san xuat méi, Cong ty sé dirng trwéc rii ro phai ngirng hodic tam dirng san xuét, gay hau
qua nghiém trong t&i hoat ddng lién tuc ctia Cong ty.

Tir nhibng phan tich néu trén, viéc chd déng tim kiém dia diém méi dé xay dwng Nha may san xuét 1a yéu
cau cép thiét déi véi hoat dong san xuét kinh doanh clia Céng ty.

Il. Phwong an di do¥i Nha may va Dia diém thué dit

Dé chi dong trong viéc di chuyén nha may, dam bao sw 6n dinh trong hoat déng san xuét kinh doanh trong
trworng hop co quan nha nwéc cé thdm quyén yéu cau Cong ty di doi sém, Hoi ddng quan trj va Ban diéu hanh
Céng ty d& nghién ctru cac phuong an di doi phit hgp, kha thi nhat trong diéu kién va yéu cau hoat déng clia
Cong ty.



Hoi @dng quan tri Cong ty kinh trinh Dai hoi ddng ¢d déng phuong an di déi Nha may va lya chon Dia diém
thué dat dé xay dwng Nha may mai, cy thé:

1. Pia diém: Khu céng nghiép Nam Binh Vi

2. Diachi: Khu phi thué quan va Khu céng nghiép Nam Binh Vi (Khu
1), thudc Khu kinh t& Pinh Vil — Cat Hai, phwéng Déng Hai,
Hai Phong, Viét Nam

3. Lo dat: L6 d4t ky hiéu CN26-06 thudc Khu céng nghiép
4. Dién tich 16 dat: 2ha (80m x 250m)

5. Hinh thirc chuyén nhwong:  Bén cho thué: Céng ty ¢ phan Téap doan Dau tw Sao do
(Bén cho thué khéng phai la bén co lién quan clia ngudi
ndi bd, ngwdi co lién quan clia Cong ty)

6. Thei han thué dat: 34 nam, dén nam 2059.

7. Tdng gia tri thué dat dy kién:  68.098.272.000 déng
Co s6 tinh gia:
- Pon gi4 * dién tich: 3.095.376 déng/m? * 20.000 m? =
61.907.520.000 dong
- Thué VAT (10%): 6.190.752.000 déng
- Téng cong: 68.098.272.000 déng

8. Ngudn tién st dung dé thué Ngudn vén chi sé& htku clia Céng ty va tién vay ngan hang
dat va/hodc cac ngudn vén khac phu hgp quy dinh cla phap
luat.

Hoi ddng Quan tri kinh trinh Pai héi ddng cd dong xem xét va biéu quyét théng qua T trinh vé phuwong an
di doi Nha may va lwa chon Dja diém thué dat dé xay dwng Nha may méi tai Khu Cong nghiép Nam Binh Vi clia
Cong ty CA phan Db hop Ha Long véi cac ndi dung néu trén, ddng thoi Gy quyén cho Hoi ddng quan tri chd déng
thue hién tt c& cac cong viéc co lién quan t&i thli tuc ky két hop ddng thué dét va cac tha tuc can thiét dé duoc
cAp Gidy Ching nhan quyén s dung dat dé c6 co s thire hién phwong &n di d&i Nha may sén xuét ctia Cong
ty.

Tran trong./.

Nguyé&n Anh Tuén



